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ATUALIZAGOES

Neste relatorio mensal do PPFA11 — Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobiliario, referente a novembro/25, detalhamos o desempenho do fundo, das
subclasses Sénior e Subordinada, € apresentamos nossas perspectivas para 0s proximos meses.

Seguindo a sazonalidade de inflacdo mais baixa, novembro foi um més de carrego relativamente baixo para a subclasse Sénior do Fundo. Apés um IPCA de +0,09% em
outubro, a ultima projecéo divulgada pela Anbima para novembro esta em 0,20%. Com isso, a cota Sénior teve rendimento de +0,77% no més, levando a rentabilidade
acumulada nesses 6 meses desde o inicio do Fundo para +5,55%, contra +1,12% de IPCA acumulado. A cota Sénior segue sendo remarcada pelo IPCA e recebendo
mensalmente a distribuicdo equivalente ao yield de 9,00% a.a., cercade 0,72% a.m.

OS PROJETOS

Até o final de novembro/25, o fundo havia investido RS 66 milhdes em dois projetos da Plano & Plano — o Campo Limpo e o Guido Caloi. No final do més, o fundo possuia
cerca de RS 64,9 milhdes em caixa, e projetamos investir em duas outras tranches do projeto Guido Caloi nos primeiros meses de 2026.

Adicionalmente, esperamos que, com o inicio das obras e vendas dos projetos, a Plano & Plano comece a pagar os valores devidos ao fundo mensalmente a partir de
margo/26, momento em que a cota Subordinada devera inflexionar e comecar a se valorizar.

Conforme esperado, o projeto teve seu desmembramento finalizado, assim como a baixa da alienagao fiduciaria e inicio do seguro garantia. Além disso, foi dada a entrada
no cartoério para emissao do Registro de Incorporacédo do lote 2, e foram realizados os projetos de infraestrutura para atendimento de exigéncia do Grupo de Analise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB) do lote 1. Seguimos com a expectativa de langcamento oficial em fevereiro/26.

Em novembro, o projeto foi despachado para a Divisdo de Habitacdo de Interesse Social e Mercado Popular de Grande Porte (DHGP). Esperamos o Alvara de Aprovacao e
Execucéao do Plano Integrado no 1° trimestre de 2026, e langcamento oficial entre o final do 2° trimestre e o inicio do 3° trimestre.



https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas/precos-e-indices/projecao-de-inflacao-gp-m.htm
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RESULTADOS TRIMESTRAIS DA PLANO & PLANO

Ainda no més de novembro, a Plano & Plano divulgou os seus resultados do 3° trimestre de 2026. Em nossa visao, os resultados mais uma vez se mostraram solidos e
reforcaram a trajetoria positiva na qual a companhia estg, o que renova a nossa confianca na parceria. Alguns dos principais destaques foram:

A Plano & Plano langou mais de RS 2,1 bilhdes em Valor Geral de Vendas (VGV) no
3T25, totalizando quase RS 4,2 bilhdes nos primeiros 9 meses do ano. Esse valor é o
recorde histérico da companhia e consolida um crescimento de +73% a/a, na
comparacao contra os primeiros 9 meses de 2024.

Ao longo de 2026, os projetos nos quais o fundo investe, Campo Limpo e Guido Caloi,
comecarao a ser reconhecidos nas demonstracdes financeiras da empresa.

A companhia gerou RS 1083 milhdes em caixa operacional no 3T25, valor
impulsionado pela cessdo de recebiveis no montante de RS 137,9 milhdes. Com isso,
a Plano & Plano alcangou uma posicdo de divida liquida de RS 90,9 milhdes ao final
do periodo, reducao de 54,4% vs. 2T25 e cerca de 8,4% do Patriménio Liquido® de
quase RS 1,1 bilh&o.

Consideramos essa posicao financeira como sélida, o que reforga nossa confianca
na qualidade do crédito da Plano & Plano e nos da conforto na posicao de credores.

Fonte: Plano & Plano. Nota: 1. Incluindo Minoritarios.
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/dd0335cb-6079-40d0-95fc-fbcb3fa580ef/30a589ed-72c9-d0c9-9c80-14535a3dab24?origin=1
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Cronograma Estimado — Sem mudangas no ultimo més

Prazo maximo para
Investimento na 22 Investimento na 32 recebimento - Final do
tranche — Guido Caloi tranche — Guido Caloi Guido Caloi fundo

Jun-25 Fev-26 Mar-26 Abr-26 Jul-26
Inicio do fundo ™ Inicio do recebimento — Inicio do recebimento — Prazo maximo para
) ) Guido Caloi Campo Limpo recebimento -
Investimento nos Campo Limpo

projetos Campo Limpo e
1@ tranche — Guido Caloi

Total de Investimentos Realizados

(RS milhdes)

20.2 66.0

45.8

Campo Limpo Guido Caloi - 12 tranche Total 4
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Resultado e distribuicoes

Resultado Distribuicoes
Rentabilidade Nov-25 2025 Inicio Distribuicdo (R$/cota, esq.) e Yield (% sobre o valor da cota, dir.)
Cota Sénior 0,77% 5,55% 5,55%
0.10 0.80%
Cota Subordinada -5,37% -23,34% -23,34% 0.72% 0.72% 0.72% 0.72% 0.72% 0.72%
0.09 < —_— 0.70%
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Nota: 1. Para o més atual (dado oficial ainda n&o divulgado), incorpora a projegado coletada pela Anbima (link). 5



https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas/precos-e-indices/projecao-de-inflacao-gp-m.htm
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Portfolio atual e pipeline

Ativos do Fundo

(RS milhdes)

R$ 21,1 MM

Valor a Receber?
Guido Caloi

RS 48,1 MM

Valor a Receber?
Campo Limpo

R$ 135,0 MM

Outros Ativos? 0,7%

RS 64,9 MM

48,1% _
Caixa®

Notas: 1. Valor presente a receber da Plano & Plano em cada um dos projetos (como detalhado a seguir, R$ 101 milhdes ao longo dos préximos anos). 2. Composto majoritariamente por taxas diferidas. 3. Alocado sobretudo em fundos de liquidez e operagdes compromissadas. 6
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Portfolio atual e pipeline

Campo Limpo

O Campo Limpo ¢ um projeto que consideramos iconico, tanto para o portfélio do
fundo quanto para a Plano & Plano: combina localizacdo altamente estratégica para o
publico-alvo (Programa Minha Casa Minha Vida), boa demanda projetada na regido e
rentabilidade atrativa para a permuta financeira.

RS 48,1 MM
Valor 2 Receber’
Campo Limpo

Nesse contexto, em junho, investimos cerca de RS 46 milhdes na SPE do projeto para
recebimento projetado de RS 73 milhdes (corrigidos pelo IPCA), a serem pagos pela
Plano & Plano mensalmente em um ritmo de permuta equivalente a 8,5% do Valor Geral
de Vendas (VGV), com inicio projetado para julho/26 e prazo-limite em margo/30.

* Regiao: Campo Limpo — Sao Paulo/SP

 Valor Geral de Vendas (VGV) projetado: RS 1,4 bilhdo, dividido em 5 fases
* Numero de unidades: ~4.800

 Prego médio por unidade: RS 288 mil

 Estrutura: Investimento de RS 46 milhdes na SPE do projeto, com desinvestimento imediato de RS 72,7 milhdes, a ser pago pela Plano & Plano mensalmente em um
ritmo de 8,5% do VGV

 Miuiltiplo do capital investido (MOIC): 1,6x
« Taxa Interna de Retorno (TIR) projetada: IPCA + 15,5% a.a.
« Prazo de retorno (payback) projetado: 43 meses (3 anos e 7 meses)
* Cenarios de estresse:
 Prazo-limite para pagamento integral: 57 meses (margo/30)
« Taxalnterna de Retorno (TIR) minima: IPCA + 10,2% a.a.
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Portfolio atual e pipeline
Guido Caloi

O Guido Caloi também ¢é um projeto que vemos como especial, dispondo de
localizacdo igualmente estratégica para o publico-alvo (Programa Minha Casa Minha
Vida), boa demanda enxergada na regido vis-a-vis oferta disponivel e a mesma
rentabilidade estimada para a permuta financeira.

Nesse contexto, em junho, investimos cerca de RS 20 milhdes na SPE do projeto para
recebimento projetado de RS 28 milhdes (corrigidos pelo IPCA), a serem pagos pela
Plano & Plano mensalmente em um ritmo de permuta equivalente a 4,9% do Valor Geral
de Vendas (VGV), com inicio projetado para margo/26 e prazo-limite em junho/29.

* Regiao: Jardim S&o Luis — Sdo Paulo/SP

 Valor Geral de Vendas (VGV) projetado: RS 760 milhées, divididos em 2 fases
* Numero de unidades: ~2.600

 Prego médio por unidade: RS 290 mil

 Estrutura: Investimento de RS 20,2 milhdes na SPE do projeto, com desinvestimento imediato de RS 28,3 milhdes a ser pago pela Plano & Plano mensalmente em um
ritmo de 4,9% do VGV

 Muiltiplo do capital investido (MOIC): 1,4x
« Taxa Interna de Retorno (TIR) projetada: IPCA + 15,5% a.a.
+ Prazo de retorno (payback) projetado: 34 meses (2 anos e 10 meses)
* Cenarios de estresse:
 Prazo-limite para pagamento integral: 48 meses (junho/29)
« Taxalnterna de Retorno (TIR) minima: IPCA + 8,8% a.a.
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Informacgoes gerais sobre o Fundo

INFORMAGOES GERAIS PRESTADORES DE SERVICOS RENTABILIDADE

CNPJ Gestora Rentabilidade Alvo
54.635.245/0001-14 Persevera Gestdo de Recursos Ltda. Subclasse Sénior: IPCA + 9,00% a.a.
Categoria Administrador I?i\(ulgaga9 Qe Reqdimentos
Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) Banco Daycoval S.A. Ultimo dia util do més

Data de Inicio Auditor ' Pa’gamoer!tolqe Renqimentps
04/06/2025 RSM Brasil Até o 5° dia util do més seguinte
Prazo de Duragao

5 anos, prorrogaveis por até mais 2 anos TAXAS

Ambiente de Negociagao Global

Cetip (Mercado de Balc&o B3) 1,70% a.a. - Distribuidos entre Taxa de Administragéo, Taxa de Gestdo e Taxa Maxima de Distribuicdo e de Custddia
Publico-Alvo Performance

Investidores Qualificados 20,00% sobre a remuneracdo que exceder IPCA + 9,00 a.a.

O Fundo busca proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas mediante a aplicagdo de recursos do seu Patriménio Liquido primordialmente em (i)
Empreendimentos Imobiliarios em fase de desenvolvimento, indiretamente por meio de Sociedades Investidas, e (ii) Ativos financeiros e valores mobiliarios relacionados ou néo,
direta ou indiretamente, aos Empreendimentos Imobilidrios, objetivando, fundamentalmente, a rentabilizagdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e
valorizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios e Ativos, a partira da realizagdo de desinvestimento dos referidos Ativos, observado, em todos os casos, a politica de investimento
disposta no regulamento do Fundo.

A RENTABIIDADE ALVO NAO CONSTITUI PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AO PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDA- 9
SE A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO.




Principais caracteristicas da Cota Sénior
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1. Rentabilidade alvo: Rentabilidade predefinida de IPCA + 9,00% a.a., liquida e isenta de impostos’.

2. Senioridade do investimento: Subordinacao de 15%2 com mecanicas de alinhamento de interesses entre a Plano & Plano e os cotistas séniores.

3. Garantias: Amarracgdes juridicas com a Plano & Plano, incluindo prazo-limite para recebimento total do valor devido e fianca da P&P Holding. A modelagem juridica foi
feita de tal forma que a rentabilidade alvo da Cota Sénior € garantida em qualquer cenario com excecao de eventos de crédito da Plano & Plano.

4. Qualidade de crédito Plano & Plano: Empresa listada em bolsa, com rating brAA+ pela S&P Global Ratings?.

5. Duragao: Prazo de 5 anos para encerramento do Fundo e devolucao do capital pela rentabilidade predefinida. Esse prazo pode ser prorrogado por até mais 2 anos, a

critério da Gestora.

6. Marcagao da cota: VValorizagado da cota patrimonial mensalmente pelo IPCA%.

7. Distribuigdes: Distribuices mensais de 0,72%, equivalentes ao yield real de 9,00% a.a.; devolugao do principal investido e corrigido pelo IPCA até o final do Fundo.

Marcacgao Esperada da Cota

Distribuicoes Esperadas

(RS/cota) Cota Patrimonial — Subclasse Sénior (RS/cotae %) Distribui¢6es Mensais e Yield Anual
12,50 frrseerrssmesssmen e e m s e e 0.10
! Cota Patrimonial se valoriza
12.00

mensalmente com o IPCA®
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11.00

10.50

10.00

jun-25
set-25
dez-25
mar-26
jun-26
set-26
dez-26
mar-27
jun-27
set-27
dez-27
mar-28
jun-28
set-28
dez-28
mar-29
jun-29
set-29
dez-29
mar-30

0.080.07 -ccccmciii . .~
0.07 Distribuigdo mensal cresce
0.06 nominalmente ao longo do tempo

0.04

0.02

0.00
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Distribuicdo Mensal por Cota ~ ==Yield Anual

Nota: 1. Pressupondo o cumprimento de todos os requisitos legais e regulatérios aplicéveis, incluindo os previstos na Lei n° 11.033/04 e na Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15, tais como: (i) o Fundo possuir no minimo 100 cotistas; (ii) as cotas serem admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iii) nenhuma pessoa fisica (ou grupo ligado) deter cotas que representem mais de 10% do total ou que confiram direito a mais de 10% dos rendimentos. N&o ha garantia de que esses requisitos serdo atendidos durante
toda a vigéncia do Fundo. 2. No momento da emiss&do. Durante a vida do fundo, esse percentual pode variar, de acordo a oscilagdo do valor patrimonial das cotas de cada subclasse. 3. Rating de 29 de julho de 2024 (link). 4. De acordo com o IPCA do més anterior (M-1). 5. O IPCA foi projetado
com base nos dados fornecidos pelo Banco Central do Brasil (BCB) em 11/04, utilizando o Sistema Expectativas de Mercado. AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS CONSIDERADAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA 10
ELABORACAO‘ TAIS PROJECC)ES NAO CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AO PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/dd0335cb-6079-40d0-95fc-fbcb3fa580ef/c805af5a-c7d9-2f4f-12dd-8082a9ea63fd?origin=2
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Atribuicoes de cada parte
&% pLANOsPLANO PERSEVERA
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- Originagao de oportunidades e negociagao com os terrenistas
- Estudos de viabilidade, diligéncias e ambiental, aprovagdes internas
- Apresentacgéao de projetos a Persevera
- Diligéncia dos projetos apresentados — analise qualitativa e modelagem financeira
- Revisao e aprovacao da diligéncia juridica feita pelos advogados
- Aprovacao / reprovacao do projeto apresentado
- Assinatura dos contratos de (opgdo de) compra com os terrenistas
- Aprovacao de projetos na Prefeitura
- Investimento nos projetos aprovados — compra e revenda da participagao na SPE
- Langamento dos projetos, vendas e repasse a Caixa

- Monitoramento da evolugdo dos projetos (vis-a-vis projecoes)
» Se necessario, entendimento dos detratores de desempenho e adogao de medidas

- Execucéo das obras

- Gestao do caixa do fundo:

« Entradas (rendimentos financeiros, retorno dos projetos) vs. saidas (investimentos e
dividendos/redugdes de capital)

- Interagdo com o administrador fiduciario:
» Envio de informes, distribuicdes mensais, marcagao do valor dos ativos, etc.
- Envio periddico de informacgdes sobre os projetos
- Confeccgao e envio dos relatérios mensais aos cotistas

- Antecipacgao / prorrogagao do fundo, se aplicavel
11
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+55 11 4780-3794 |
Av. Juscelino Kubistchek, 1455 — 3° Andar | Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, Sao Paulo/SP — Brasil

Esse relatorio possui carater exclusivamente informativo e foi elaborado pela Persevera Gestédo de Recursos Ltda. na qualidade de gestor do Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio para fins de
prestacdo de contas aos seus cotistas. As informagdes aqui contidas foram obtidas de fontes consideradas confidveis e/ou de estimativas internas; entretanto, ndo se garante a veracidade, completude ou exatiddo dos
dados apresentados, os quais podem ser alterados sem aviso prévio.

Esse material ndo deve ser interpretado como proposta, oferta ou recomendagao de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios, tampouco como analise de valores mobiliarios. As decisées de investimento devem
se basear na avaliagéo independente do investidor, preferencialmente com o suporte de profissionais habilitados em matéria juridica, contabil e tributaria.

A rentabilidade passada nao representa garantia de resultados futuros, e os retornos projetados para as classes Sénior e Subordinada constituem meras metas de desempenho e nao configuram promessa,
garantia ou sugestio de rentabilidade. O desempenho real podera ser superior ou inferior ao projetado, estado sujeito a diversos fatores de risco e incertezas de mercado. Fundos de Investimento ndo contam com
a garantia do administrador, do gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Antes de investir, o cotista deve ler atentamente o Regulamento, a Ldmina de Informagdes Essenciais e
demais documentos oficiais, com especial atengéo aos fatores de risco, a politica de investimento, ao publico-alvo e as regras de distribuicdo de rendimentos. Para adequada avaliagao de performance, recomenda-se
analise de horizonte minimo de 12 meses. A reprodugao, distribuicdo ou copia parcial deste material, por qualguer meio, depende de autoriza¢ao prévia e expressa do gestor.


https://www.persevera.com.br/
mailto:contato@persevera.com.br
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